IBA U NAS - REALITY KOMPLEX ponuka vynimoény rodinny dom s

priamym pristupom k Dunaju v Madarsku - Komarom,
Koppanymonostor, len 3 km od slovenskych hranic !!!
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609 000 €

Dohoda mozna !!!

Uzitkova plocha:

Pocet garazi:

Plocha garaze:

Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
InZinierske siete:

Voda:

Elektrika:

Plyn:

Kanalizacia:

Voda - na pozemku:
Voda - na pozemku -
studnia:

Elektrika - na pozemku:
Elektrika - na pozemku -
230 V:

Elektrika - na pozemku -
380 V:

Plyn - na pozemku:

Kraj: Komdarom-Esztergom
Okres: Komaromi
Obec: Komarom
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

PODROBNE INFORMACIE

1
35 m’



Celkova plocha: 1455 m° Kanalizacia - na pozemku - ano

Terasa plocha: 25 m? kanalizacia:

Pocet teras: 2 Vykurovanie - centralne: ano
Vykurovanie - podlahové: ano
Internet: ano
Satelit: ano
Kablova TV: ano
Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

IBA U NAS - REALITY KOMPLEX pontika na predaj vynimoény rodinny dom v bezprostrednej
blizkosti Dunaja, s priamym sukromnym pristupom k nabreziu, dvoma samostatnymi
budovami a nadstandardnym technickym vybavenim.

Existuje miesto, kde ranna kava chuti inak vdaka blizkosti Dunaja a kde sa pokoj prirody
spaja s komfortnym a kvalitnym byvanim. V oblubenej casti Komarna - Koppanymonostor
ponukame na predaj jedinecny rodinny dom, ktory svojou polohou, dispoziciou a
vybavenim poskytuje mnoZstvo moznosti pre budiceho majitela.

Nehnutelnost je pristupna z dvoch ulic. Hlavny vstup je situovany z jednej strany
pozemku, pricom zo zadnej casti zahrady vedie vybudované schodisko priamo k brehu
Dunaja. Spojenie pokojného prostredia, prirody a zaroven dobrej dostupnosti centra
Komarna predstavuje skutocne vynimocnu kombinaciu.

Na pozemku sa nachddzaju dve samostatné budovy, vdaka comu je nehnutelhost idedlna nielen pre
rodinné byvanie, ale aj pre viacgeneracnu rodinu, podnikatelské ucely, pracu z domu ¢i komfortné

ubytovanie hosti. HLAVNY RODINNY DOM Rodinny dom sa nachddza v zadnej, pokojnej ¢asti pozemku,
dalej od ulice, co poskytuje majitelom dostatok stkromia. Tehlovy dom bol postaveny v roku 1998 a v
roku 2008 presiel kompletnou rekonstrukciou, pocas ktorej bola realizovand aj 8 cm fasadna tepelna

izoldcia. V roku 2009 bola zrekonStruovana aj strecha. Premyslend dispozicia pontka komfortné a

praktické byvanie: * priestrannd obyvacia izba prepojend s kuchyriou * 3 samostatné izby * vstupna
chodba * chodba * Satnik * komora * kupeliia * samostatné WC * terasa s vymerou 35 m?2 Vykurovanie

a pripravu teplej uzitkovej vody zabezpecuje kondenzacny kotol Viessmann. O tepelny komfort sa
stard kombindcia podlahového kurenia a radiatorov. Pocas letnych mesiacov komfort zabezpecuju 3

klimatizacné jednotky s vykonom 3,5 kW. SAMOSTATNA DVOJPODLAZNA BUDOVA Druhd budova

orientovand smerom do ulice bola postavend v roku 2008, je zateplend a pontka Siroké moznosti
vyuZitia. Na prizemi sa nachédza: * vykurovand dvojgaradZ s priamym vjazdom z ulice * kvalitna

garadzova brana Hérmann * skladovy priestor s vymerou 25 m? Nad garaZou sa nachddza kancelarsky
priestor s vymerou 40 m?2, ktory je idedlny na podnikanie, administrativu alebo pracu z domu. V
samostatnej casti budovy s vlastnym vstupom je aktudlne vytvoreny mensi Studiovy apartman s

finskou saunou. Vykurovanie tejto budovy je zabezpecené plynovym konvektorom a klimatizaciou.

MODERNE ENERGETICKE RIESENIA Na streche je nainstalovany 6 kW fotovolticky systém s 10 kW
batériovym uloZiskom, ktory vyrazne prispieva k energetickej efektivnosti nehnutelnosti. Pre majitelov

elektromobilov je velkou vyhodou ndstennd nabijacia stanica TESLA, umiestnend priamo v garaZi,
vdaka ktorej je mozné elektromobil pohodine nabijat doma. JEDINECNE DETAILY A PRIRODNE
MATERIALY Charakter nehnutelnosti dotvéraju precizne vypracované detaily. Kované prvky boli

vyhotovené umeleckym kovdacom na mieru podla individudlneho navrhu, pricom pouZité prirodné
kamenné obklady dodavaju domu elegantny a nadcasovy vzhlad. DUNA] NA DOSAH - HODNOTA,

KTORU NEMOZETE PREMIESTNIT Jednou z najvécsich prednosti tejto nehnutelnosti je jej vynimocéna
poloha pri Dunaji. Zo zadnej Casti zahrady vedie vybudované schodisko priamo k nabreziu, vdaka




comu sa voda, priroda a pokoj stdvaju prirodzenou stcastou kaZzdodenného Zivota.

Napriek pokojnej lokalite je centrum Komarna lahko dostupné a v okoli sa nachadza
kompletna obcianska vybavenost - obchody, sluzby, jasle, materska skola, skola aj verejné
institucie. Nehnutelnosti s takouto polohou, priamym pristupom k Dunaju a takymto
Sirokym vyuzitim sa na trhu objavuju len vynimocne !!!

Cena: 609.000 €

Tento dom je pripraveny na novych majitelov - staci si priniest osobné veci a zacat pisat
svoj novy pribeh.

Zaujala vas tato ponuka? Dohodnite si obhliadku a zazZite atmosféru domu na vilastnej kozi.

V cene je zahrnuty kompletny pravny a katastralny servis, ako aj vSetky poplatky
suvisiace s prevodom nehnutelnosti.
V pripade zaujmu ponukame bezplatné financné poradenstvo.

Ak vas nehnutelnost zaujala, nevahajte ma kontaktovat:

0 +421 905 975 941




REALITNY MAKLER

Maklér : Marek Sajben
Telefén : +421 905 975 941
E-mail: mareksajben@realitykomplex.sk




