EXKLUZIVNE Vam pontUkame NA PREDA]J rodinny dom v malebnom
prostredi - v obci Pozba

199 000 €

Kraj: Nitriansky kraj

Okres: Nové Zamky
Obec: Pozba
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: ... aktivne  Typvybavy:  holopriestor
Viastnictvo: .~ osobné  Terasa: .f'?"."“?
Plocha predzahradky 1350m Pivnica: S ano
Plocha pozemku: S 1350m Rok vystavby S 2025
Typzeme:  miemesvahovitd  Celkovéplocha: 210m
Teritérium: S Intrawlan Terasa plocha S 40m
Sirka pozemku: ~ 14m  PoCetterds: 1
Dizkapozemku: ~ 98m  PoCetpivnicc 1
Uz:tkova plocha 210m Orientacia: S
Zastavana P/OCha S 210m ’”Z’”’ef5’<e 5’ete-'. ... ano
Pod/ahovaplocha- - 20m Voda:  dno
Sta:  Vovstabe Elektrka:  dno
Pocetizieb: 5 Py . dno
Typbudovy: — tehla

POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame NA PREDAJ rozostavany rodinny dom s celkovou uzitkovou plochou 210m2, situovany
na mierne svahovitom pozemku, ktory poskytuje pekny vyhlad a zaujimavé moznosti upravy.

Dom je ciastocne podpivniceny, Co vytvdra dodatocny ulozny priestor alebo moznost vyuzit
pivnicu podla vlastnych predstav.

Stavba ma valbovu strechu, ktora zabezpecuje dlhu Zivotnost a nadlasovy vzhlad. Vdaka




velkorysej vymene ponuka dom dostatok priestoru na viacclennu rodinu, pripadne na dvojgeneracné
byvanie.

Jednou z najvacsich prednosti nehnutelhosti je pouzitie prémiového MIAKO stropného systému,
ktory bol realizovany modernou, Specialnou technikou. Tento systém poskytuje viacero vyhod:

- vyborna tepelna akumulacia

- vysoka zvukova a vibrac¢na izolacia

- nadstandardna poziarna odolnost

- pevna a stabilna nosna konstrukcia

- zdravé vnutorné prostredie vdaka keramiky

- Cisty, rovny stropny podhlad pripraveny na finalne dpravy

Dispozicia domu: Hlavny vstup vedie do priestrannej predsiene, z ktorej je pristup do centralnej
¢asti domu. Ustredny komunikacny priestor domu je chodba, z ktorého je vstup do obyvacej izby,
kuchyne, kupelne, izieb a schodisko. V strede domu sa nachadza dominantné schodisko vedtce do
suterénu.

Samostatna kuchyria je situovana blizko obyvacej izby. Ma vybornu dispoziciu pre kuchynsku linku a
velké spotrebice. Kuchyria ma viastnu priestrannd_komoru, idedlnu na potraviny, zasoby a kuchynské
vybavenie. Velmi praktické riesenie v rodinnom dome.

Obyvacia izba je najvacsi aj najreprezentativnejsi priestor tohto podlaZia, velkost 44,6m2, mnoZstvo
denného svetla vdaka rozsiahlym oknam, priestor je vhodny na obyvaciu Cast aj velku jedalen, ma
priami kontakt s kuchyriou cez centralnu cast domu.

Hlavna kupelria na prizemi je velkoryso navrhnuta, je tu priestor pre sprchovy kut, vanu, dvoj-
umyvadlo, a miesto pre pracku a susicku, je to komfortna , moderna kupelfia s funkénym rozlozenim.
Pri kupelni sa nachadza samostatna toaleta.

Na tomto podlazi sa nachddzaju este 3 samostatné nepriechodné izby, vhodné ako spalne, detské
izby, pracovne alebo hostovské izby.

Predsien 6,8m2, chodby spolu 21,8m2, kuchyria 7,9m2, komora 3,2m2, obyvacka 44,6m2, kupelha
7.4m2, toaleta 2,3m2, 1.izba 14,3m2, 2.izba 11,9m2, 3.izba 14,3m2.

K domu patri aj suterén, ktory je rozdeleny na viacero mensich miestnosti. Tieto miestnosti nemaju
este urlenu konecnu funkciu, co je velkou vyhodou pre budticeho majitela.

Novy majitel si ich méze upravit podla vlastnych potrieb, napr.: pracovia, technicka miestnost
(kotolna, sklad naradia, uloZné priestory), hobby miestnost, priestor pre domdace podnikanie alebo
vedlajsiu ¢innost, mensie domdce studio Ci dielfia.

Ide o velmi flexibilnu cast domu, ktord vyrazne rozSiruje moznosti vyuZitia prizemia a zvysuje hodnotu
nehnutelnosti.

Na pozemku sa nachadza aj mensi vidiecky domcek s podlhovastym pddorysom. V sucasnosti sluzi
ako sklad pre aktualneho majitela.

Projekt domu pévodne pocita aj s vystavbou garazZe, ktord vsak zatial nebola zacatd. To dédva
budicemu majitelovi moZnost: rozhodnut sa o umiestneni a velkosti, prispésobit garaz vlastnym
poZiadavkam, rozsirit uzZitkovu hodnotu pozemku.

Pristup na pozemok je napojeny na spevnenu miestnu komunikaciu. Rodinny dom je napojeny na
inZinierske siete jestvujucou vodovodnou pripojkou, novou kanalizacnou pripojkou do navrhnutej
Zumpy 20m3, novou elektrickou pripojkou a plynovou pripojkou u ktorej je navrhnuté jej skratenie.

Tento rozostavany rodinny dom je skvelou volbou pre kazdého, kto hlada priestranné, flexibilné a
kvalitne navrhnuté byvanie na pokojnom mieste. Najviac ho ocenia:

1.Rodiny, ktoré potrebuju vela priestoru: Vdaka velkorysej uzitkovej ploche , trom samostatnym
izbdm, velkej obyvacke a samostatnej kuchyni je tento dom idedlny pre viacclenné rodiny alebo aj ako



dvojgeneracné byvanie.

2. Ludia, ktori chcu dom dokoncit podla vilastnych predstav: Dom je v stadiu rozostavanosti, ¢o
umoznuje novému majitelovi dokoncit presne podla svojich poZiadaviek - dizajn, materialy, dispozicie
a findlne zariadenie.

3. Zaujemcovia o kvalitné stavebné riesenia: Pouzity Miako stropny systém prinasa lepsiu
akustiku, tepelnt stabilitu, vysoku nosnost a dlha Zivotnost, ¢o z domu robi hodnotnu a redlne
nadstandardnu stavbu.

4. Podnikatelia alebo ludia s hobby: V Casti suterénu su viacero miestnosti bez pevne stanovenej
funkcie, takze sa daju vyuZit viacucelovo.

5. Zaujemcovia, ktori potrebuju vedlajsiu budovu: Projekt pocita s garazou.

6. Ludia, ktori hladaju pokojné a priestranné byvanie s moznostou buduceho rastu: Mierne
svahovity pozemok pontka pekné vyhlady, dobré svetové strany a priestor pre dalsie upravy, zahradu
i oddychovu zénu.

Tento dom uprimne odportcam kazdému, kto i len trochu uvazuje o kupe priestrannej nehnutelnosti s

velkym potencidlom. Ak vas tento dom zaujal, urcite sa oplati prist si ho pozriet osobne, aZ na mieste
vynikne jeho velkost, dispozicia, mozZnosti a prijemnd atmosféra.

Nehnutelnost ponuka mimoriadne vela moznosti a je v nej ukryty obrovsky potencial do
budtcna. Vdaka kvalitnej konstrukcii, prémiovym rieSeniam a premyslenému dispozicnému navrhu
ma tento dom vsetky predpoklady stat sa miestom, kde méze novy majitel’ pokojne stravit cely svoj
Zivot.

Ak hladdte dom, ktory poskytne dlhodobu hodnotu, priestor, komfort a moznosti prispésobit si ho
presne podla seba, potom urcite stoji za to pocitat s touto nehnutelnostou ako s readlnou a velmi

vyhodnou volbou.

Majitelia su okrem predaja otvoreni aj mozZnosti vymeny nehnutelnosti. V pripade, Ze
niekto vlastni nehnutelnost v okoli Bratislavy alebo Dunajskej Stredy, po vzajomnom
posudeni hodnoty a ostatnych podmienok méze prichadzat do uvahy aj vyhodna vymena.

Cena: 199.000eur (pri vaZznom zaujem DOHODA ISTA)

V cene je zahrnuty kompletny pravny a katastralny servis, ako aj vsetky poplatky suvisiace s
prevodom nehnutelnosti. V pripade zaujmu pontukame bezplatné financné poradenstvo.

©Text a fotografie st autorskym dielom a vlastnictvom realitnej kancelarie Reality KOMPLEX s.r.o.,
pricom odzrkadluju aktualny stav uvedenej nehnutelnosti.
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