Vynimocna ponuka: Dva rodinné domy na jednom pozemku, v
jednej kupe! - Velky Meder
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Vlastnictvo:
Plocha pozemku:
Typ zeme:
Teritérium:
Uzitkové plocha:
Zastavana plocha:
Podlahové plocha:
Stav:

Pocet izieb:
Energeticka narocnost
budovy:

Typ budovy:
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Vynimocna ponuka: Dva rodinné domy na jednom pozemkau, v jednej kupe! - Velky Meder

Ponukame Vam jedinecnu prilezitost: na jednom pozemku sa nachadzaju dva samostatné
rodinné domy, vedlajsie budovy, bazén a garaz.

Dvojgeneracné byvanie: Idealne riesenie pre rodiny, ktoré chcu byt blizko seba - napr. rodicia a
deti, surodenci atd. Kazdy ma vlastné sukromie, ale zaroven aj blizko byvanie.

Investi¢na prileZitost: Kym v jednom dome budete byvat, druhy mézete prenajimat. Takto sa kupa
stava nielen byvanim, ale aj zdrojom prijmu.

Flexibilita do buducnosti: Jeden dom méze sliuzit ako hostovsky, rekreacny alebo pracovny
priestor (napr. home office, ateliér, sluzby). To dava vela moznosti, ako sa prispésobit meniacim sa
Zivotnym situaciam.

Specifikom tejto ponuky je, Ze na jednom pozemku sa nachédzaju 2 rodinné domy, avsak v
skutocnosti su oddelené kvalitnym oplotenim. Kazdy z domov disponuje viastnym,
sukromnym dvorom, kde si obyvatelia m6zu nerusene vychutnavat pokoj a stiikkromie. Plot
vytvara nielen vizualni ale aj funkénu hranicu, takze obyvatelia oboch domov sa navzajom
neobmedzuju a dvory su uplne nezavislé.

Dom ¢.1

Z dvoch domov Dom (¢.1 je pévodne starSia rodinna stavba, ktora vsak presla kompletnou
rekonstrukciou od zakladov. Po rozsiahlej obnove dom dosiahol Groven novostavby. V ramci
rekonstrukcie boli vymenené: vodoinstalacia, elektroinstalacia, podlahy a polozené nové podlahové
krytiny, nanovo spracované mury, stierky a omietky. Boli vytvorené

V tejto ponuke je tento dom mensi, 3-izbovy, kompletne zrekonstruovany.

Dom bol zrekonstruovany od zakladov: uplne nové mdry, stierky, vodoinStalacia,
elektroinstalacia, podlahy, podlahové krytiny, oknd, vchodové dvere, interiérové dvere.

Dispozicia: vstup do kuchyne (este bude dodana nova kuch.linka), obyvacka, chodba so satnikom,
spalna, detska izba, kupelfia so sprchovym kutom a toaletou, technicka miestnost.

Tato nehnutelnost je situovana na pozemku s rozlohou 439m2, ktory poskytuje jedinecnu
kombinaciu komfortu a sukromia. V zahrade sa nachadza velkorysy altanok a stylova terasa,
vytvorena na prijemné letné posedenie a gurmanske grilovanie s rodinou ¢i kamaratmi. Vysoké
stromy dodavaju celému priestoru neopakovatelnu atmosféru a prirodzeny tien, vdaka comu aj
pocas hortcich letnych dni viddne v zahrade sviezi vzduch a prijemna klima.

Dom ¢.2

Bom bol postaveny v roku 2018 a ide o moderny, 4-izbovy rodinny dom v style bungalow. Stcastou
nehnutelnosti je priestranna kryta terasa, ktora pontka pohodiné posedenie v kazdom ro¢nom
obdobi. K domu patri aj samostatne stojaca garaz, ktorej bocna Cast je prakticky vyuZita ako
technicka miestnost a sklad.

Tento dom je situovany na vacsom pozemku v rozlohe 1033m2, v jeho zadnej Casti, o zabezpecuje
pokoj a stkromie. Priamo za domom sa nachadza bazén, ktory je idealnym miestom na letny oddych
a relax.

Dispozicia: -kryty vstup 2,59m2, predsieni 8,20m2, hostovska toaleta 2,23, kuchyria s obyvackou
43,56m2, spajza 1,75m2, chodba 8,70m2, spalfia s vstupom na terasu 13,80m2, detska izba 15m2,
kiupelfia s variou a toaletou 7,03m2, technicka miestnost 6,25m2, detska izba 12,94m2, kryta terasa
37,25m2.

Do domu vstlpime cez priestrannu predsien, kde sa nachddza velka vstavana skrina, poskytujiuca



dostatok ulozného priestoru, Oproti skrini je umiestnena prakticka lavica na sedenie. Z predsiene je
pristupna aj samostatna toaleta pre hosti. Obyvacka je spojena s kuchyriou. Kuchynria je zariadena
modernou vstavanou kuchynkou linkou s kvalitnymi spotrebi¢mi - digestor, varna doska, umyvacka
riadu, rdra, mikrovinna rdra, chladni¢ka a elegantny drez s dizajnovou batériou. Pri kuchyni sa
nachadza aj Spajza, ktora je velkou vyhodou pre kazdiu domacnost.

Obyvacia izba pbsobi priestranne a svetlo vdaka velkym posuvnym dveram veducim na terasu. Svetla
podlaha podciarkuje moderny charakter priestoru a zaroveri umoznuje flexibilné zariadenie podla
vlastnych predstav.

Kupelna je vybavena variou a sprchovacim kuatom, disponuje dvojumyvadlom s velkym zrkadlom,
nechyba ani toaleta.

Hlavna spalnia je velmi svetla s priamym vstupom na terasu cez posuvné dvere. K dispozicii je tu
velka vstavana skrifia. Detska izba je orientovana do zahrady, vybavena vstavanou skrinou,
dostatocne velka na umiestnenie manzelskej postele, pisacieho stola Ci iného nabytku podla potrieb.
Druha izba je orientovana do predzahradky.

Technicka miestnost je vyavena kotlom, je tu priestor na pracku a susicku, pricom ju mozZno doplnit o
policovy systém na uskladnenie Cistiacich prostriedkov alebo inych potrieb domacnosti.

K domu patri samostatne stojaca garaz, pred garazou je dostatok miesta na zaparkovanie aZ 3 aut.
Dom je pristupny priamo zo sukromnej cesty, ktord vedie az k nehnutelhosti.

Technické udaje:

Dom ¢.1 je p6vodne murovany, postaveny z palenej tehly, avSak presiel kompletnou a kvalitnou
rekonstrukciou. Vykurovanie je tu rieSené pomocou elektrickych infra panelov, ktoré su umiestnené
na strope a zabezpecuju efektivne a tsporné teplo.

Dom ¢&.2 bol postaveny v roku 2018 na betdnovych zakladoch, pricom nosnu konstrukciu tvoria
drevené prvky a steny su zo sendvicovych konstrukcii. Zdrojom tepla je plynovy nastenny teplovodny
kondenzacny kotol, s rozvodom podlahového teplovodného kdrenia.

Oba rodinné domy su napojené na kompletné inzinierske siete - plyn, voda, elektrina a
kanalizacia.

Tato nehnutelnost predstavuje mimoriadne zaujimavu a jedinecnu ponuku, aka sa na trhu neobjavuje
kazdy den. Len malokedy sa naskytne prilezitost viastnit dva samostatné rodinné domy na jednom
pozemku, pricom kazdy z nich poskytuje dostatok stkromia, komfortu a priestoru na pohodiné
byvanie.

Nazivo ma cela ponuka este vacsie caro a charizmu, nez dokazu sprostredkovat fotografie.
Ak hladate vynimocné byvanie, ktoré v sebe spaja praktickost, sukromie aj investicny
potencial, urcite sa oplati prist osobne pozriet.

Nevahajte nas kontaktovat a dohodnite si obhliadku - verime, ze toto miesto si Vas ziska
uz pri prvej navsteve.

Cena: 445.000eur (pri seriéznom jednani DOHODA ISTA)

V cene je zahrnuty kompletny pravny a katastralny servis, ako aj vsetky poplatky suvisiace s
prevodom nehnutelnosti. V pripade zaujmu pontukame bezplatné financné poradenstvo.

©Text a fotografie su autorskym dielom a vlastnictvom realitnej kancelarie Reality KOMPLEX s.r.o.,
pricom odzrkadluju aktualny stav uvedenej nehnutelnosti.
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REALITNY MAKLER

Maklér : Bc. Katarina Toth
Telefén : +421 917 109 375
E-mail: katatoth@realitykomplex.sk




